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فهرس القانون

المرسوم بقانون رقم 5 لسنة ١٩٥٩بشأن 
التسجيل العقاري

مادة 1

تتكون دائرة التسجيل العقاري من الاقسام الآتية :

1- القسم الفني.

2- القسم الكتابي.

3- القسم الاداري.

ويجوز ان ينشأ بها أي اقسام اخرى تتطلبها حالة العمل.

ــن  ــدد كاف م ــاعمالها ع ــوم ب ــر ويق ــس ومدي ــرة رئي ــون للدائ ويك
ــرة. ــل بالدائ ــة العم ــم حاج ــن تتطلبه ــفين الذي الموظ

مادة 2

يكــون مقــر الدائــرة مدينــة الكويــت ويجــوز عنــد الضرورة انشــاء 
فــروع لها في بعــض القــرى بموجــب قــرار مــن رئيــس الدائــرة.

 مادة 3

تختــص دائــرة التســجيل العقــاري بتســجيل المحــررات المعلقــة 
بالعقــارات. وتقــوم - في ســبيل ذلــك - بما يــأتي :

1- معاينــة العقــارات ومســحها وتحديدهــا وعمــل رســوماتها 
مســطحاتها. وحســاب 

2- تحرير العقود.

3- اثبات المحررات في الدفاتر المعدة لذلك.

4- التصديــق على توقيعــات ذوي الشــأن في المحــررات المطلــوب 
تســجيلها.

5- التأشير على المحررات بما يفيد تسجيلها نهائيا.

6- تصوير المحررات التي يطلب تسجيلها.

وموافــاة  تصويرهــا  اتمــام  بعــد  المحــررات  اصــول  حفــظ   -7
منهــا. بصــور  المختصــة  الجهــات 

8- اعداد فهارس للمحررات التي تم تسجيلها.

الشــهادات  وكــذا  للمحــررات.  الخطيــة  الصــور  اعطــاء   -9
التوقيعــات. على  التصديــق  بحصــول  والشــهادات  العقاريــة 

المحــررات  على  بــالاطلاع  الشــأن  لاصحــاب  التصريــح   -01
النظــري(. )الكشــف  عليهــا  الاطلاع  يهمهــم  التــي  والســجلات 

مادة 4

تــم  التــي  المحــررات  اصــول  الدائــرة  مــن  تنقــل  ان  يجــوز  لا 
ــه  ــا. على ان ــة به ــتندات المتعلق ــق والمس ــر او الوثائ ــجيلها ولا الدفات تس

اعادتهــا. ثــم  عليهــا  القضائيــة الاطلاع  للســلطات  يجــوز 

مادة 5

ينظــم قانــون خــاص الأحــكام المتعلقــة بتملــك غير الكويتــيين 
للعقــارات وتســجيل المحــررات المثبتــة لذلــك.

مادة 6

يمكــن التأكــد مــن جنســية طالبــي التســجيل بموجــب جــوازات 
الســفر او بنــاء على أي مســتند رســمي آخــر تــراه الدائــرة كافيــا لاثبــات 

الجنســية.

 

مادة 7

جميــع التصرفــات التــي مــن شــأنها انشــاء حــق مــن الحقــوق العينيــة 
العقاريــة الاصليــة او نقلــه او تغــييره او زوالــه ، وكذلــك الاحــكام 
ــجيل بما  ــق التس ــجيلها بطري ــب تس ــك يج ــن ذل ــئ م ــة لش ــة المثبت النهائي

ــة. ــف والوصي ــك الوق في ذل

ــأ ولا  ــورة لا تنش ــوق المذك ــجيل ان الحق ــدم التس ــب على ع ويترت
الى  بالنســبة  الشــأن ولا  بين ذوي  ، لا  تــزول  تتــغير ولا  تنتقــل ولا 

غيرهــم.

ولا يكــون للتصرفــات غير المســجلة مــن الاثــار ســوى الالتزامــات 
الشــخصية بين ذوي الشأن.

 

مادة 8

ــوق  ــن الحق ــق م ــررة لح ــة المق ــكام النهائي ــات والاح ــع التصرف جمي
ــجيلها. ــك تس ــب كذل ــة يج ــة الاصلي ــة العقاري العيني

ويسري هــذا الحكــم على القســمة العقاريــة ولــو كان محلهــا امــوالا 
موروثــة.

 

مادة 9

جميــع التصرفــات المنشــئة لحــق مــن الحقــوق العقاريــة التبعيــة ، او 
المقــررة لها ، وكذلــك الاحــكام النهائيــة المثبتــة لشــئ مــن ذلــك ، يجــب 

تســجيلها بطريــق القيــد.

 

مادة ١٠

ــوق  ــتمل على حق ــى اش ــالارث مت ــت ب ــق الثاب ــجيل الح ــب تس يج
عينيــة عقاريــة ، ولا يجــوز تســجيل أي تصرف يصــدر مــن الــوارث في 

حــق مــن هــذه الحقــوق قبــل تســجيل حــق الارث.

ــارات  ــن عق ــزء م ــق الارث على ج ــجيل ح ــتصر تس ــوز ان يق ويج
ــة. الترك

 

مادة 11

ــة  ــرد على منفع ــي ت ــندات الت ــار والس ــود الايج ــجيل عق ــب تس يج
عقــار اذا زادت مدتهــا عــن عشر ســنوات.
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ويترتــب على عــدم تســجيلها انهــا لا تكــون حجــة على الــغير فــيما 
زاد على هــذه المـدة.

مادة 11مكرر ) ١ (  )))  

يجــب تســجيل صحــف دعــاوى اســتحقاق أى حــق مــن الحقــوق 
العينيــة العقاريــة أو التــأشير بهــا على هامــش ســجل المحــررات واجبــة 
, كما تســجل دعــاوى صحــة التعاقــد على حقــوق عينيــة  التســجيل 

ــة. عقاري

ــررات ,  ــد المح ــاوى ض ــن دع ــدم م ــك بما يق ــأشير كذل ــب الت ويج
ــتصرف  ــد يكــون الغــرض منهــا الطعــن فى ال ــة التســجيل أو القي واجب
ــرر  ــأذا كان المح ــاذ , ف ــة أو نف ــودا أو صح ــرر وج ــه المح ــذى يتضمن ال

الاصلى لم يســجل ســجلت صحــف تلــك الدعــاوى.

إعلان  بعــد  إليهــا  المشــار  والتــأشيرات  التســجيلات  وتحصــل 
المحكمــة. بجــدول  وقيدهــا  الدعــوى  صحيفــة 

مادة 11مكرر )2(

يــؤشر بمنطــوق الحكــم النهائــى فى الدعــاوى المبينــة بــالمادة الســابقة 
فى ذيــل التــأشيرات بالدعــوى أو فى هامــش تســجيلها.

ــخ صيرورة  ــن تاري ــنوات م ــك خلال ثلاث س ــم ذل ــب أن يت ويج
الحكــم نهائيــا وإلا اعــتبر تســجيل صحيفــة الدعــوى أو التــأشير بهـا كأن 

لم يكــن.

مادة 11مكرر )3(

يترتــب على تســجيل صحــف الدعــاوى المذكــورة فى المادة 11 
مكــرر )1( أو التــأشير بهـا، أن حــق المدعــى إذا مــا تقــرر بحكــم مــؤشر 
ــة  ــوق عيني ــم حق ــت له ــن ترتب ــة على م ــون حج ــون يك ــا للقان ــه طبق ب

ــا. ــأشير به ــاوى أو الت ــجيل الدع ــخ تس ــن تاري ــداء م ابت

 

مادة 11مكرر )4(

لــكل ذى شــأن أن يطلــب إلى قــاضى الامــور المســتعجلة محــو 
التســجيل أو التــأشير المشــار إليــه فى المادة 11 مكــرر )1( فيأمــر بــه 
ــجلت لم  ــى س ــا أو الت ــأشر به ــى ت ــوى الت ــه أن الدع ــبين ل ــاضى إذا ت الق
ترفــع إلا لغــرض كيــدى محــض، أو اذا اعــتبرت الدعــوى كأن لم تكــن 

ــرر. ــاد المق ــطب فى الميع ــد الش ــا بع ــتئناف سيره ــب اس ــدم طل لع

مادة ١٢

تتــم إجــراءات التســجيل فى جميــع الأحــوال بنــاء على طلــب ذوى 
الشــأن أو مــن يقــوم مقامهــم، بعــد التثبــت مــن شــخصياتهم وصفاتهـم 
يقــع فى  الــذى  التســجيل  الطلــب إلى مكتــب  وجنســياتهم، ويقــدم 
دائــرة اختصاصــه. ويجــب أن يقــرن الطلــب بــالأوراق المؤيــدة لــه، 
ــأن  ــه بين ذوى الش ــاق علي ــم الاتف ــورة مات ــة ، وص ــند الملكي ــا س ومنه
بــدفتر الــدلال أو الإقــرار الموقــع مــن أصحــاب الشــأن وفقــا للنمــوذج 
الــذى تعــده وزارة العــدل فى حالــة إتمـام الاتفــاق دون دلال ، وتــدون 
الطلبــات بحســب تواريــخ وســاعات تقديمهــا فى الــدفتر المعــد لذلــك.

١( المواد ١١ مكرر تم اضافتها بموجب المرسوم بالقانون رقم ٧٣ لسنة ١٩٧٩

واذا قــدم اكثــر مــن طلــب فى شــأن عقــار واحــد ، وجــب أن 
ــإذا لم  ــات ف ــات وفقــا لأســبقية قيدهــا فى دفتر الطلب تبحــث هــذه الطلب
ــأشيره  ــخ ت ــا مــن تاري يســتوف الطلــب الســابق خلال خمســة عشر يوم
الإدارة عليــه بأوجــه النقــص ، يعتمــد الطلــب اللاحــق إذا كان مســتوفيا 

الشروط القانونيــة.

 
مادة ١٢ مكرر  )1( )))

 لمـن أشر على طلبــه باســتيفاء بيــان لا يــرى وجهــا لــه , ولمـن تقــرر 
ســقوط أســبقية طلبــه بســبب ذلــك , أن يتظلــم إلى رئيــس المحكمــة 
الكليــة أو مــن يقــوم مقامــة خلال ثلاثــة أيــام مــن تاريــخ إبلاغ القــرار 
إليــه، وعليــه أن يــبين فى صحيفــة التظلــم الأســباب التــى يســتند إليهــا.

ويصــدر القــاضى قــراره بتأييــد القــرار المتظلــم منــه أو بإلغائــه تبعــا 
ــجيل  ــا لتس ــون توافره ــب القان ــى يتطل ــف الشروط الت ــق أو تخل لتحق

المحــرر أو قيــد القائمــة.

ولا يجــوز الطعــن فى القــرارات التــى تصــدر على هــذا الوجــه بــأى 
طريــق.

ــب  ــة بالطل ــراءات الخاص ــف الاج ــم وق ــع التظل ــب على رف ويترت
ــم. ــل فى التظل ــق لحين الفص اللاح

فــإذا صــدر القــرار بالإلغــاء تســتقر الأســبقية للطلــب الأســبق وإذا 
صــدر بالتأييــد تســتأنف إجــراءات الطلــب اللاحــق.

 

مادة ١٢ مكرر  )2(

يعــتبر الطلــب كأن لم يكــن إذا لم يتــم تســجيله خلال ســنة مــن 
تاريــخ قيــده , وتمتــد هــذه المـدة ســنة ثانيــة إذا قــدم الطالــب قبــل انتهــاء 

ــداد. ــا بالامت ــبوعين طلب ــنة الاولى بأس الس

 

مادة ١٣

يجب ان تشتمل المحررات المراد تسجيلها على ما يأتي :

ــص  ــرف وعلى الاخ ــخصية كل ط ــة على ش ــات الدال اولا - البيان
اســمه ولقبــه وســنه وجنســيته ومحــل اقامتــه واســم ابيــه وجــده لابيــه.

ثانيا - بيان صفات من يقوم مقام غيرهم ومدى سلطاتهم.

ثالثــا - البيانــات اللازمــة والمفيــدة في تعــيين العقــار وعلى الاخــص 
موقعــه وسماحتــه او اطوالــه وحــدوده.

رابعــا - موضــوع المحــرر المـراد تســجيله وبيــان المقابــل او الديــن 
ان وجــد.

خامســا - البيانــات الخاصــة باصــل حــق الملكيــة او الحــق العينــي 
موضــوع الــتصرف.

سادســا - بيــان الحقــوق العينيــة المقــررة على العقــار المـتصرف فيــه 
ان وجــدت.

ســابعا - اقــرار مــن الصــادر لصالحــه الــتصرف بأنــه عايــن العقــار 
٢( المواد ١٢ مكرر تم اضافتها بموجب المرسوم بالقانون رقم ٧٣ لسنة ١٩٧٩
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موضــوع التعامــل وقبلــه بحالتــه الحاضرة ووضــع يــده عليــه.

 

مادة ١٤

لا يقبــل مــن المحــررات فــيما يتعلــق بإثبــات أصــل الملكيــة أو الحــق 
العينــى وفقــا لأحــكام المادة الســابقة إلا مــا يأتــى:

1- المحررات التى سبق تسجيلها.

2- المحــررات التــى ثبــت تاريخهــا أو صــودق عليهــا لــدى كاتــب 
العــدل بالكويــت أو المحاكــم الشرعيــة قبــل 62/4/0691

3- المحــررات التــى صــدرت أو صــودق عليهــا مــن المحاكــم 
قبــل  الـموت  بعــد  مــا  إلى  مضافــا  تصرفــا  وتتضمــن  الشرغيــة 

62/4/9591

ــص  ــذه المادة- غير مان ــم ه ــخ -فى حك ــات التاري ــل فى اثب ولا يقب
عليــه فيهــا.

مادة ١٥ 

تقــوم الدائــرة باســتيفاء البيانــات فــيما يتعلــق بوصــف العقــار 
ــاء على مــا يقدمــه اصحــاب الشــأن  ــي بن ــة او الحــق العين واصــل الملكي
مــن اوراق ومســتندات ، فــاذا رأت ان مــا قــدم اليهــا غير كاف لاتمـام 
اجــراءات التســجيل اعــادت الطلــب الى اصحــاب الشــأن مــؤشرا عليــه 

ــة. ــة - القانوني ــه مــن الناحي بما يجــب ان يتســوفي في

 

مادة ١٦

يتــولى القســم الفنــي الاجــراءات الهندســية ومراجعــة الطلــب 
ــار على  ــة العق ــق لمعاين ــيما يتعل ــص ف ــاحية وعلى الاخ ــة المس ــن الناحي م
الطبيعــة للتثبــت مــن موقعــه واطوالــه ومســطحه وحــدوده ، ومــا يتبــع 
ذلــك مــن تطبيــق مســتندات التمليــك ، والتــأشير على الخرائــط بما يفيــد 
ذلــك ، وكــذا اعــداد ملــف لــكل معاملــة يــبين بــه رقــم وتاريــخ الطلــب 

ورقــم وتاريــخ التســجيل النهائــي.

مادة ١٧

تكتــب المحــررات بمعرفــة موظفــي الدائــرة باللغــة العربيــة بخــط 
واضــح غير مشــتمل على اضافــة او تحــشير او كشــط ويصــادق على 
توقيعــات ذوي الشــأن فيهــا بحضــور شــاهدين بالــغين عاقــلين وتتــم 

ــك. ــدة لذل ــر المع ــجيلها في الدفات ــم تس ــا ث مراجعته

 

مادة ١٨

اذا كان تســجيل المحــرر بطريــق القيــد وجــب ان يشــتمل على 
قائمــة بالبيانــات الآتيــة :

أولا - اسم الدائن ولقبه ومحل اقامته وجنسيته.

ثانيــا - اســم المديــن او المالــك الــذي رتــب الحــق على ملكــه اذا كان 
غير المديــن ولقبــه وجنســيته ومحــل اقامته.

ثالثا - تاريخ ورقم السند الثابت به الدين.

رابعــا - بيــان يتضمــن تعــيين العقــار الــذي رتــب عليــه الحــق 
تعيينــا دقيقــا.

خامســا - في حالــة الرهــن الحيــازي العقــاري يذكــر بيــان خــاص 
بالايجــار الى المديــن الراهــن اذا نــص عليــه في عقــد الرهــن. ولا يبطــل 
ــك ضرر  ــن ذل ــج ع ــات الا اذا نت ــذا البيان ــن ه ــان م ــص بي ــد لنق العق

ــي. ــم قضائ ــب حك ــغير وبموج لل

ــاص  ــان خ ــر بي ــاري يذك ــازي العق ــن الحي ــه الره ــا :فى حال سادس
بالايجــار الي المديــن الراهــن أذا نــص عليــه فى فى عقــد الرهــن .ولا 
ــك  ــن ذل ــج ع ــات الا أذا نت ــذه البيان ــن ه ــان م ــص بي ــد لنق ــل العق يبط

ضرر للــغير وبموجــب حكــم قضائــي .

 

مادة ١٩

يحصــل التــأشير على المحــررات بما يفيــد تســجيلها ويتــم التصويــر 
ــي  ــيمات الت ــم والتعل ــا للنظ ــراءات طبق ــن الاج ــك م ــظ وغير ذل والحف

ــرة. يضعهــا المســئولون بالدائ

مادة ٢٠

ــن  ــة او م ــد الورث ــطة اح ــق الارث بواس ــجيل ح ــب تس ــدم طل يق
ــتمل  ــب ان يش ــجيل. ويج ــأن في التس ــب ش ــن صاح ــه او م ــوم مقام يق
ــيته  ــه وجنس ــده لابي ــه وج ــم ابي ــه واس مـورث ولقب ــم ال ــب على اس الطل
ومحــل اقامتــه ، وتاريــخ ومحــل وفاتــه ، واسماء ورثتــه والقابهـم وســنهم 
 ، لآبائهــم  واجدادهــم  آبائهــم  واسماء  اقامتهــم  ومحــل  وجنســياتهم 
والبيانــات المتعلقــة بالعقــار والحقــوق المقــررة عليــه وبيــان اصــل ملكيــة 

مـورث. ال

 

مادة ٢١

يجب ان يرفق طلب تسجيل حق الارث بالاوراق الاتية :

أولا : الاعلامات الشرعية المثبتة للوراثة.

ثانيا : ما يثبت صفة من يقوم مقام طالب التسجيل.

ــة المـورث للعقــارات المذكــورة على ان يراعــي  ــا : اصــل ملكي ثالث
في شــأنها حكــم المادة الرابعــة عشرة مــن هــذا القانــون. واذا كان اصــل 
ــت  ــب بما يثب ــرن الطل ــب ان يق ــا فيج ــو الميراث ايض مـورث ه ــة ال ملكي

ــذا الارث. ه

مادة 22

دفتر الطلبــات - يعــد بالدائــرة دفتر او اكثــر لقيــد طلبات التســجيل 
بارقــام مسلســلة حســب ترتيــب تقديمها.

 

مادة ٢٣

دفاتر التصديق - يعد بالدائرة عدد كاف من دفاتر التصديق على 
التوقيعات بارقام مسلسلة يذكر بها بيان للمحرر واسماء ذوي الشأن 
ومحال اقامتهم واسماء الشهود واسم الموظف المختص مع توقيعهم 



556

قانون التسجيل العقاري

الفهرس الرئيسي

جميعا على المسجل والمحرر.

 

مادة ٢٤

دفتر التســجيل النهائــي - يعــد بالدائــرة دفتر واحــد للتســجيل 
بارقــام متتابعــة بحســب  المحــررات  اثبــات  منــه  الغــرض  النهائــي 
ــدأ مــن رقــم واحــد في  اســبقية تقديمهــا للموظــف المختــص بذلــك تب

ــنة. ــن كل س ــمبر م ــة ديس ــم في نهاي ــر رق ــي باخ ــر وتنته اول يناي

 

مادة ٢٥

دفاتــر الفهــارس - يعــد بالدائــرة دفاتــر هجائيــة للفهــارس تــدرج 
فيهــا اسماء جميــع اصحــاب الشــأن في المحــررات ورقــم المحــرر الخاص 

بهـم وتاريخــه.

 

مادة ٢٦

ــور  ــات الص ــد طلب ــاص لقي ــرة دفتر خ ــد بالدائ ــور - يع دفتر الص
تــدرج فيــه ارقــام المحــررات وتواريخهــا واسماء ذوي الشــأن فيهــا 
وتاريــخ تســليم صــورة المحــرر الى صاحبــه بعــد التوقيع منه بالاســتلام.

 

مادة ٢٧

تكــون الدفاتــر المذكــورة في الـمواد الســابقة مرقمــة الصفحــات 
ويحــرر في هــذه الدفاتــر محضر يثبــت بــدء العمــل بهــا وانتهــاء منهــا 

ســنويا.

 

مادة ٢٨

يجــوز للدائــرة اعــداد أي دفاتــر اخــرى علاوة على الدفاتــر الســابق 
ذكرهــا اذا رأت ذلــك ضروريــا لــسير العمــل.

 

مادة ٢٩

ــق على توقيعــات ذوي الشــأن  ــوم الموظــف المختــص بالتصدي يق
عاقــلين  بالــغين  شــاهدين  بشــهادة  شــخصياتهم  مــن  التأكــد  بعــد 

معــروفين لــه او ان تكــون شــخصيتهما ثابتــة بمســتند رســمي.

وعلى الشــاهدين التوقيــع على المحــرر والســجل اثباتــا لصحــة 
شــخصية المتعاقديــن وصحــة مــا اشــتمله المحــرر مــن بيانــات.

 

مادة ٣٠

يجــب على الموظــف ، قبــل التوقيــع مــن ذوي الشــأن ، ان يســتوثق 
منهــم عــن موضــوع المحــرر الــذي يرغبــون في التوقيــع عليــه. وان 
يقــرأه عليهــم بصــوت مســموع ويبصرهــم بمحتوياتــه دون ان يصــدر 
منــه مــا يؤثــر في ارادة المتعاقديــن او مــا يوجههــم توجيهــا لا يريدونــه.

 

مادة ٣١

على  للتصديــق  محضر  بذيلــه  يكتــب  المحــرر  على  التوقيــع  بعــد 
التوقيعــات ويذكــر بــه الموظــف اسماء اصحــاب الشــأن واسماء الشــهود 

مـحضر. ــة ال ــه في نهاي ــع توقيع ــم م ــال اقامته ومح

 

مادة ٣٢

ــن ان  ــات المتعاقدي ــاشرة توقيع ــص بمب ــف مخت ــب على كل موظ يج
ــا  يتثبــت مــن اهليتهــم الكاملــة ورضائهــم بالتعاقــد ، وان يطلــب اثبات
لهـذه الاهليــة تقديــم مــا يؤيدهــا مــن اوراق ومســتندات ، مثــل شــهادة 
ــة او أي مســتند  ــرار مــن المحكمــة الشرعي ــة او ق المـيلاد او شــهادة طبي

آخــر تــراه الدائــرة كافيــا لاثبــات ذلــك.

 

مادة 33

ــة للتعاقــد ، بلــوغ ســن الرشــد والعقــل ،  ــة الكامل يقصــد بالاهلي
وعــدم وجــود مانــع قانــوني مــن التعاقــد.

 

مادة ٣٤

ــمولين  ــقصر المش ــن ال ــة ع ــات نياب ــي بالتصرف ــولي الطبيع ــوم ال يق
بولايتــه وذلــك في الحــدود التــي ترســمها القواعــد الشرعيــة ، ولا 
ــى  ــتبرع مت ــق ال ــؤول للقــاصر بطري ــا ي ــة كل م يدخــل في ســلطة الولاي
اشترط الـمتبرع ذلــك. ويقــوم بالــتصرف في هــذا المال وصي خــاص 

ــرض. ــذا الغ ــة له ــه المحكم تعين

 مادة ٣٥

تكــون الولايــة على مــال القــاصر للاب ثــم بعــده لوصيــه - ان 
ــد الاب. ــح الج ــد الصحي ــده للج ــن بع ــم م ــد - ث وج

 

مادة ٣٦

القــاصر هــو مــن لم يبلــغ ســن الرشــد. وتحــدد ســن الرشــد بــثماني 
ــة كاملــة. عشرة ســنة هلالي

 

مادة ٣٧

يجــوز للاب ان يقيــم وصيــا مختــارا لولــده القــاصر او للحمــل 
المســتكن في بطــن امــه كما يجــوز ذلــك للمــتبرع للقــاصر اذا اشترط عــدم 

ــاصر. ــلطة ولى الق ــه تحــت س مـتبرع ب خضــوع المال ال

ويجــب ان تعــرض الوصايــة الاخيرة على المحكمــة الشرعيــة للنظــر 
في تثبيتـهـا.

مادة ٣٨

تــعين  مختــار  وصي  المســتكن  للحمــل  او  للقــاصر  يكــن  لم  اذا 
القــاصر. عــن  نيابــة  بالــتصرف  للقيــام  وصيــا  المحكمــة 

ويبقــى وصي الحمــل المســتكن وصيــا على المولــود مــا لم تــعين 
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غيره. المحكــمة 

مادة ٣٩

يقــوم الــوصي بالــتصرف عــن القــاصر طبقــا للقــرار الصــادر مــن 
ــه. المحكمــة بوصايت

مادة ٤٠

تقيــم المحكمــة قــيما على المحجــور عليــه للجنــون او العتــه او 
الســفه او الغفلــة ويــتصرف القيــم في امــوال المحجــور عليــه في حــدود 

ــة. ــه المحكم ــقضي ب ــا ت م

 

مادة ٤١

تقــوم المحكمــة الشرعيــة او مــن تنتدبــه مــن قبلهــا بالــتصرف نيابــة 
عــن الغائــب غيبــة منقطعــة.

 

مادة ٤٢

الــوصي ولــو كان مختــارا  يجــوز للمحكمــة تعــيين مشرف مــع 
وكذلــك مــع القيــم. ووظيفــة المشرف هــي مراقبــة النائــب عــن عديمــي 
الاهليــة) الــوصي على القــاصر والقيــم على المحجــور عليــه( في تصرفاته 

باموالهـم والتوقيــع معــه على العقــود الخاصــة بهــذه التصرفــات.

مادة ٤٣

اصــم  او  الــبصر  ضعيــف  او  ضريــرا  المتعاقديــن  احــد  كان  اذا 
اوابكــم وتعــذر عليــه - بســبب ذلــك - التعــبير عــن ارادتــه جــاز 
ــي  ــات الت ــه في التصرف ــا يعاون ــاعدا قضائي ــه مس ــعين ل ــة ان ت للمحكم

تقــتضي مصلحتــه فيهــا ذلــك.

فــاذا لم يكــن هنــاك مســاعد قضائــي اســتعان هــذا المتعاقــد بمــعين 
آخــر يوقــع العقــد معــه.

مادة 44

تقــوم دائــرة الاوقــاف العامــة بالــتصرف نيابــة عــن جهــات الوقــف 
الخيري بعــد اخــذ موافقــة المحكمــة الشرعيــة على هــذه التصرفــات.

أمــا الاوقــاف الاهليــة فيــتصرف فيهــا نظارهــا المعينــون مــن قبــل 
الواقــف او مــن تعينــه المحكمــة اذا لم تنــص حجــة الوقــف على وجــود 

ناظــر.

 

مادة ٤٥

عنــد قيــام شــخص مقــام غيره في تصرف مــن التصرفــات عــن 
طريــق الوكالــة ، او الوصايــة ، او القوامــة ، وكــذا النظــارة على الوقــف 
فيجــب التحقــق مــن صفــة هــذا الشــخص ومــدى الســلطة المخولــة لــه 

ــه بالمســتندات الرســمية المؤيــدة لذلــك. مــع مطالبت

 

مادة ٤٦

اذا تــم التعاقــد بواســطة وكيــل فيجــب على الموظــف المختــص ان 

يتأكــد مــن ان مضمــون العقــد المـراد توقيعــه لا يجــاوز حــدود الوكالــة 
الثابتــة بالتوكيــل.

 

مادة ٤٧

ــوع  ــى لن ــا حت ــص فيه ــة لا تخصي ــاظ عام ــواردة في الف ــة ال الوكال
العمــل القانــوني الحاصــل فيــه التوكيــل لا تخــول الوكيــل ســلطة الا في 
اعمال الادارة. ولا بــد مــن وجــود وكالــة خاصــة في كل عمــل ليــس مــن 
ــع والرهــن والتبرعــات والصلــح  اعمال الادارة وبوجــه خــاص في البي
ــاشرة  ــة الا في مب ــل صف ــل للوكي ــة لا تجع ــة الخاص ــرار. والوكال والاق
الامــور المحــددة فيهــا ومــا تقتضيــه هــذه الامــور مــن توابــع ضروريــة 

ــرف الجاري. ــة كل تصرف وللع ــا لطبيع وفق

 

مادة ٤٨

ــل ان يتعاقــد مــع نفســه باســم المـوكل الا اذا نــص  لا يجــوز للوكي
ــة. ــة في الوكال ــك صراح على ذل

الا انــه يجــوز للمــوكل الموافقــة على تصرفــات الوكيــل في هــذه 
الحالــة فتصبــح صحيحــة فالاجــازة اللاحقــة كالوكالــة الســابقة.

 

مادة ٤٩

التوكــيلات المحــررة بالكويــت يجــب ان يكــون مصدقــا فيهــا على 
توقيــع المـوكل لــدى المحاكــم الشرعيــة او كاتــب العــدل بالكويــت.

 

مادة ٥٠

ــع  التوكــيلات المحــررة في الخارج يجــب ان يصــدق فيهــا على توقي
ــورة على ان  ــة المذك ــق في الجه ــة بالتصدي ــلطة المختص ــام الس مـوكل ام ال
ــه  ــم على الوج ــرة المحاك ــطة دائ ــلطة بواس ــذه الس ــات ه ــد توقيع تعتم

ــالمادة الســابقة. مـبين ب ال

 مادة ٥١

لا يجــوز اعــتماد الــوكالات البرقيــة فــيما يتعلــق بتنفيــذ احــكام هــذا 
القانــون.

مادة ٥٢

والشركات  البنــوك  مثــل  الاعتبــاريين  الاشــخاص  يمثــل 
والجمعيــات والدوائــر الحكوميــة مديروهــا او وكلاؤهــا المفوضــون 

تأسيســها. وقــوانين  لعقــود  طبقــا  الغــرض  لهــذا 

ويراعــى في التفويــض ان يكــون وفقــا للاوضــاع المنصــوص عنهــا 
في العقــود والقــوانين المذكــورة.

مادة ٥٣

تنشــأ لجنــة يرأســها مــن يعينــه رئيــس الدائــرة لذلــك ومــن اربعــة 
ــوب  ــاري او مــن ين ــرة التســجيل العق ــر دائ ــن وهــم مدي اعضــاء آخري
عنــه واحــد قضــاة المحكمــة الشرعيــة واحــد الخبراء في اعمال التســجيل 
العقــاري ومهنــدس متخصــص في اعمال المســاحة. وتعــرض على هــذه 
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اللجنــة مشروعــات القــوانين واللوائــح والقــرارات المتعلقــة بالتســجيل 
العقــاري.

 

مادة ٥٤

ــن  ــوة م ــاء على دع ــابقة بن ــا في المادة الس ــار اليه ــة المش ــع اللج تجتم
ــرة. ــس الدائ رئي

مادة 55

ــاء  ــة اعض ــا ثلاث ــة اذا حضره ــة صحيح ــات اللجن ــون اجتماع تك
ــى  على الاقــل مــع الرئيــس والا فيؤجــل الاجــتماع الى موعــد آخــر حت

ــور. ــدد المذك ــل الع يكتم

مادة ٥٦

ــون  ــه على قان ــرى ادخال ــا ت ــيما ســبق اقتراح م ــورة ف ــة المذك للجن
مــن  اليهــا  يقــدم  مــا  وبحــث  تعــديلات  مــن  العقــاري  التســجيل 

الشــأن. هــذا  اقتراحــات في 

وتكــون قراراتهـا صحيحــة بالاغلبيــة المطلقــة لاصــوات الحاضرين 
فــاذا تســاوت الاصــوات رجحــت الناحيــة التــي فيهــا صــوت الرئيس.

 

مادة ٥٧

ــجيلها في  ــل تس ــود قب ــتحقة على العق ــوم المس ــل الرس ــب تحصي يج
ــك. ــدة لذل ــر المع الدفات

مادة ٥٨ )))

تفرض الرسوم بالفئات الاتية:

البيع 2/1 %من قيمة العقار.

ــع حــق الانتفــاع: 4/1 %مــن قيمــة  ــة فى العقــار بي ــع حــق الرقب بي
العقــار.

دون حق الانتفاع :

بيع حق الانتفاع فى العقار :4/1 % من قيمة العقار.

الوقف الاهلى واستبدال أعيانة: رسم ثابت خمسة دنانير.

ــازل  ــة أو الرجــوع عنهــا ويأخــذ التن ــات التملــك بالهب ــة أو اثب الهب
حكــم الهبــة: رســم ثابــت خمســة دنــانير متــى كانــت الهبــة بين الأزواج 
والأقــارب حتــى الدرجــة الرابعــة ومــا عــدا ذلــك يحصــل رســم نســيى 

4/1% مــن قيمــة العقــار الموهــوب وقــت الهبــة أو الرجــوع.

وصية بالعقار أو بمنفعة عقار : رسم ثابت خمسة دنانير.

ــانير ، إلا إذا كان الــتصرف  ــة: رســم ثابــت خمســة دن ــرار بالملكي إق
يتضمــن معنــى البيــع فيحصــل رســم نســبى 2/1 %مــن قيمــة العقــار.

التخــارج بين الورثــة بعــوض أو بــدون عــوض : رســم ثابــت 
. دنــانير  عشرة 

١(معدلة بالقانون رقم رقم ٣٠ لسنة ١٩٨٢

القيمــة: رســم ثابــت عشرة دنــانير، إلا إذا كان هنــاك فــرق بين 
ــر،  ــرف الآخ ــه الط ــل علي ــا حص ــرفين وم ــد الط ــه أح ــل علي ــا حص م

ــرق. ــذا الف ــة ه ــن قيم ــبى 2/1 %م ــم نس ــل رس فيحص

المبادلــة والمقايضــة: رســم ثابــت قــدره خمســة دنــانير إلا إذا كانــت 
قيمــة أحــد العقاريــن أكبر مــن الآخــر فيؤخــذ رســم 2/1 % على 

ــك . ــغير ذل ــتضى ب ــاق يق ــد اتف ــا لم يوج ــة م ــادة فى القيم الزي

قيد الرهن أو تجديده أو شطبه: رسم ثابت دينار واحد .

الايجــار والســندات التــى تــرد على منفعــة عقــار: رســم ثابــت دينــار 
واحد.

طلــب نســخة خطيــة مــن محــرر أو صــورة منــه: دينــار واحــد عــن 
ــار عــن كل صفحــة تاليــة. الصفحــة الأولى ، ونصــف دين

طلب استخراج شهادة: رسم ثابت دينار واحد.

طلــب الاطلاع على المحــررات أو الدفاتــر: رســم ثابــت خمســة 
ــانير. دن

ــا:  ــادر فيه ــم الص ــأشير بالحك ــة أو الت ــاوى العقاري ــف الدع صح
ــانير. ــة دن ــت خمس ــم ثاب رس

الانتقــال إلى خــارج الإدارة للتصديــق على المحــررات: رســم ثابــت 
ــار واحد. دين

ــار  ــت دين ــذا الجــدول: رســم ثاب ــه فى ه كل موضــوع لم ينــص علي
واحــد.

 
مادة ٥٨ مكرر )))

ــع  ــود البي ــوم عق ــن الرس ــى م ــكام المادة 85 تعف ــن اح ــتثناء م اس
التــى تبرمهــا الجهــات الحكوميــة عــن تخصيــص قســائم الســكن الخاص 

ــروض. ــائم الق ــة أو قس ــوت الحكومي أو البي

ويحصــل عنــد تســجيل هــذه العقــود رســم ثابــت قــدره عشرة 
دنــانير.

 

مادة ٥٩

يتعــدد الرســم بتعــدد الموضوعــات التــي يتضمنهــا المحــرر ويحصل 
حســب الفئــات المقــررة على كل موضــوع.

 

مادة ٦٠

لا يترتــب على بــطلان المحــررات أو فســخها أو ألغائهــا أو الرجــوع 
فيهــا -أيــا كان نوعهــا- رد شــئ ممـا تحصــل مــن الرســوم..

وتــرد الرســوم إذا حــال دون إتمـام التســجيل وفــاة أحــد المتعاقديــن 
ــظير تســجيل قســيمة مــن قســائم مناطــق  ــرد الرســوم المدفوعــة ن كما ت
الســكن الحكوميــة، إذا قــررت الحكومــة ســحب هــذه القســيمة وذلــك 
بشرط ألا يكــون ســحبها راجعــا إلى مخالفــة مــن ســجلت باســمه لشرط 

مــن الشروط التــى وضعتهــا الحكومــة لذلــك.
2( اضيفت ثم عدلت بموجب القانون رقم ٣٠ لسنة ١٩٨٢



قانون التسجيل العقاري

559

فهرس القانون

فهرس القانون

 
مادة ٦٠مكرر  )))

يعاقــب بغرامــة لا تجــاوز ثلاثــة أمثــال مــا لم يــؤد مــن الرســوم كل 
مــن تهـرب عمــدا مــن أداء كل أو بعــض رســوم التســجيل بأيــة وســيلة 

كانــت.

بنــاء على طلــب وزيــر  الدعــوى الجزائيــة إلا  إقامــة  ولا تجــوز 
العــدل، ولــه -فى أيــة حالــه كانــت عليهــا الدعــوى- الصلــح فيهــا على

أساس دفع مثلى ما لم يؤد من الرسوم.

 

مادة ٦١

تعفي المحررات الاتية من دفع الرسوم :

أولا - المحــررات الخاصــة بالحكومــة. امــا المحــررات التــي تكــون 
صــادرة مــن الحكومــة لمصلحــة الــغير فتحصــل عنهــا الرســوم

ثانيا - الوقف الخيري متى كان الوقف منجزا للخير.

ثالثــا - التغــيير في الوقــف الاهلي بجعلــه خيريــا متــى كان التغــيير 
قــاصرا على وجــه الخير.

رابعــا - الوصيــة في وجــوه البر والاحســان متــى كان الــتصرف 
ــخير. ــا لل خالص

ــي  ــات الت ــدى الجمعي ــح اح ــادرة لصال ــررات الص ــا - المح خامس
تــعترف بهــا الحكومــة.

 

مادة ٦٢ 

يلغى كل نص يخالف احكام هذا القانون.

 

مادة ٦٣ 

يعمل بهذا القانون اعتبارا من تاريخ نشره في الجريدة الرسمية.

 

1( اضيفت بموجب القانون رقم ٧٣ لسنة ١٩٧٩


